PRAAMBEL
Die Gemeinde Berngau erlasst aufgrund der §§ 9, 10 Abs.1 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung tber ] . o . ) . i VERFAHRENSVERMERKE
die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), des Art. B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO Flachenwechs__el ist die MaRBnahmenflache bis zur Frihjahrsbestellung zu erhalten, um Winterde-
81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung den . ckung zu gewahrleisten.
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieRungsplan "SO Photovoltaik 1. Artder baulichen Nutzung 4.3  Flache mit Begrunungsbindung 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.11.2024 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Hasenécker" in der Fassung vom 22.07.2026 als Satzung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1-15 BauNVO) Auf den Flachen mit Begrinungsbindung sind folgende Mafinahmen umzusetzen: vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan beschlossen.
_ ) _ _ 1.1  Sondergebiet Photovoltaik-Freiflichenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Anpflanzen von Strauchern wie folgt (vgl. Planzeichnung): Der Aufstellungsbeschluss wurde am 27.01.2025 ortsliblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grunordnungsplan sowie Vorhaben- und Erschliefungsplan besteht aus der Innerhalb des SO1 sind ausschlieRlich fest installierte, aufgestanderte Photovoltaikanlagen einschlieRlich - Im Nordwesten, Westen und Stidwesten liickige, tiber die Flache verteilte Pflanzung von o o . . - , .
Planzeichnung einschlieRlich der Festsetzungen durch Planzeichen (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teile B u. C). Wechselrichtern zulassig. Schlehe und Hundsrose als Einzelstraucher und in kleinen Gruppen von 3-5 Strauchern mit 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung
Innerhalb des SO2 sind ausschlieRlich der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienende einem Gesamtabschirmungsgrad von ca. 20 % gegentiber der angrenzenden SO-Flache) flr den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorhaben- und Nebenanlagen, wie z.B. technische Gebaude mit Anlagen zur Ubertragung, Umspannung und Speiche- - Im Nordosten, Osten und Siidosten Pflanzung einer zweireihigen liickigen Niederhecke aus 22.01.2025 hat in der Zeit vom 28.01.2025 bis 28.02.2025 stattgefunden.
ErschlieBungsplan sachlich und raumlich identisch. Beide Plane sind in dieser Planurkunde vereinigt. rung von Energie sowie ein Unterstand fir Weidevieh, zuléssig. Die Energiespeicher diirfen auch unab- Strauchern mit einem Gesamtabschirmungsgrad von ca. 80 % gegeniber der anschlie-
hangig von der PV-Anlage mit Bezugsleistung aus dem Netz betrieben werden (Graustromspeicher). Renden SO-Flache 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplan werden die Randliche Einfriedungen, Verkabelungen und Kameramasten sind innerhalb des gesamten Sondergebie- - Verwendung standortgerechter, heimischer Straucharten gemaf u.g. Artenliste (Wuchsge- fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
Begriindung und der Umweltbericht in der Fassung vom 22.07.2026 beigefligt, ohne dessen Bestandteil zu sein. tes zulassig. biet 5.1 Studdeutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfréankisches Be- 22.01.2025 hat in der Zeit vom 28.01.2025 bis 28.02.2025 stattgefunden.
7 T s T ] 7 7 , e . I ) cken).
< /,/ 7 S/ 4 5 / // / 1.2 Essind nur solche Vorhabt_an zuléssig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag gem. - Durch Fert_igstellungspflege ist ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene 4 Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
’ : § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. Geholze sind nachzupflanzen. 22.04.2026 wurden die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der
- Die Geholze sind durch regelmafige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stock Zeit vom 08.05.2026 bis 10.06.2026 beteiligt.
2. Mal3 der baulichen Nutzung setzen“ bei Hecken, fachgerechter Einzelstraucherschnitt).
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) - Entwicklung von artenreichen Gras-Krautsaumen in den nicht mit Strauchern bepflanzten Bereichen 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
2.1  Grundflachenzahl (GRZ): 0,6 (§ 19 BauNVO) durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fiir Sdume trockenwarmer Standorte (Ursprungsge- 22.04.2026 wurde mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.05.2026 bis 10.06.2026 im
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgesténderten Solarmodule in senk- biet 12 Frankisches Higelland) und anschlieRende Pflege durch abschnittsweise Mahd von ca. 50 % Internet veroéffentlicht. Zusatzlich lagen die Unterlagen im selben Zeitraum 6ffentlich aus. Die Veréffentlichung
rechter Projektion einschlie8lich Nebenanlagen zu bericksichtigen. der Flache im Herbst jeden Jahres (mit Mahdgutabfuhr). im Internet und die Auslegung wurden zuvor ortsiblich bekannt gemacht.
> Die max. zulassige Grundflache fir Nebenanlagen ist hierbei auf 400 m2 begrenzt. R : . . . . . )
h D B} Fur die Flachen mit Begrinungsbindung gilt dartiber hinaus: 6.  Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.07.2026 den vorhabenbezogenen
\ 22 H'ohenfe.stsetzurjg (.§ 9 A_t_:)s. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau__NVO) . . - Bauliche Anlagen (einschlielich Einfriedungen) sind unzuléssig, mit Ausnahme der Querung unter- Bebauungsplans mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 22.07.2026 als
R Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen (aufgestanderte Photovoltaikanlagen und bauliche irdischer Ver- und Entsorgungsanlagen Satzung beschlossen
’ Nebenanlagen) Uber der Gelandeoberflache betragt 3,5 m (bei Geb&auden gilt die Firsthohe). AuRerhalb i o . )
& des Schutzstreifens der Freileitung sind Kameramasten bis zu einer Hohe von 8,0 m zulassig. Gemessen - Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der PV- . .
N-"y!"x e — wird ab Oberkante des zukiinftigen Geléndes (siehe Bestimmung C.4). Anlage durchzuftihren. (Siegel) Gemeinde Berngau, den ...
=X S S . N N N - Der Einsatz von Dinger und Pflanzenschutzmitteln sowie Gille ist unzulassig
. 3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache
(§ 9 AbS 1 Nr. 2 BaUGB, §§ 22 Und 23 BaUNVO) Arten"ste Straucher: M|ndestqua||tat 1Xx Vv, Hohe 60-100 e L L LR L LR R RLLILIEE
3.1 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Cornus sanguinea Hartriegel Lonicera xylosteum Heckenkirsche Thomas Meier
Bauliche Anlagen (aufgesténderte Photovoltaikanlagen und bauliche Nebenanlagen) diirfen nur innerhalb Corylus avellana Haselnuss Prunus spinosa Schlehe Erster Burgermeister
der Baugrenze errichtet werden. Die Bebauung des Schutzstreifens der Freileitung mit Solarmodulen hat Crataegus monogyna/ Rosa canina Hundsrose )
in Abstimmung mit dem Leitungstrager zu erfolgen. Einfriedungen sind auch auRerhalb der Baugrenze zu- laevigata WeilRdorn Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9. Ausgefertigt
lassig. Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Ligustrum vulgare Liguster
4. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen _ _ _ (Siegel) Gemeinde Berngau, den ...,
(8 9 Abs. 1 Nr. 25) 4.4  Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes
4.1 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmanahmen - Die nicht mit baulichen Anlagen Uberdeckten Bereiche sind durch Einbringen einer standortge- |
Die BaumafRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auf3erhalb der Brutzeit von Vogelarten zwischen 11. rechten autochthonen Saatgutmlgchung far mlttleﬂre Standorte 0(_1Ier im Heudruschverfahren mit Thomas Meier
September und 15. Marz durchzufilhren oder ganzjahrig, sofern durch eine fachkundige Person sicherge- anschlieender Pflege als extensiv genutztes Griinland zu entwickeln. Erster Biirgermeister
stellt wird, dass keine aktiven Niststatten vorhanden sind und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande - Die Einsaat hat bei geeigneter Witterung, spatestens im nach Errichtung der Solarmodule folgen-
im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. den Frahjahr zu erfolgen.
42 CEF-MaRnahme - Dli Flachen f:T,lnd ans;:hhe&_enﬁpurch ein- tl)ls rz]welmallge_ Mahd pro Jahr (ab-dem 15.06. Jﬁden 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........................ gemalf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird eine Teilflache der FI.Nrn. 190 (5.000 ‘;ﬁ] dreesn)t;urScﬁgr?S,e?:’tf?emgm/arz?g;\?edr:edEriﬁzﬁfnuﬁ;(;in%\érbg\i/:g:tit\%?\r%%nﬁ beer' l}ﬁzrt;is;nzuenrgen BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
gm), Gemarkung Rdckersbihl fur den Ausgleich von einem Feldlerchenrevier zugeordnet (§ 9 Abs. 1a schutzmitF'zeIn sowie Gu"g it unzulassia. Ab dem dritteﬁ Jahr kémnen 50 % dgr Flache (in Streifen ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf
BauGB i.V.m. 844 Abs. 5 BNatSchG). Die MaRnahme ist CEF-MaRnahme im Sinne des § 44 Abs. 5 . s 9. . Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
BNatSchG fur die Feldlerche und ist so durchzufiihren, dass diese zum Eingriffszeitpunkt wirksam sind zwischen den modulen) jahrlich alternierend gemaht werden (Wechselbrache). Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
A und der Erhalt der dkologischen Funktion der For'_[pflanzungs- (_)der Ruhestétte weiterhin gewahrt ist. 4.5 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz hingewiesen.
_.\.\‘ﬂv“\ FoIgen;e Maan_;lhmen s'gd gem. ?bgr:enzungen_ m:er Plan;elcTnuSg llimz:setzer; h q q - Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbe-
A e - Einsaat einer standortspezifischen Saatmisc ung regionaler Herkun unter Beachtung der stand- reichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern. . .
‘ v orttypischen Segetalvegetation auf 50 % der Flache aus niedrigwiichsigen Arten mit Mindestbrei- _ Bei Verwenduna von Technikaebauden mit Dacheindeckunaen in Metall sind diese zu beschich- (Siegel) Gemeinde Berngau, den .........ccccccceeeeeennnn.
te von 10 m und Mindestléange von 100 m, Ansaat mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % ten 9 9 9
der regularen Saatgutmenge) zur Erzielung eines lickigen Bestands, Fehlstellen im Bestand sind o ) )
7U belassen. - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der
- Anlage eines selbstbegriinenden Brachestreifens mit jahrlichem Umbruch auf 50 % der Flache Bodenverhaltn|§§e .d|es§ Befesngungsform mch_t mog[!ch ist, sind ausnahmsweise auch Beton- Thomas Meier
mit Mindestbreite von 10 m und Mindestlange von 100 m. fundamente zulass.|9. Eur Fundam_ente, die .m.d'e gesz{[tlgte Bodenzone od.er den Grundwas;er- Erster Blrgermeister
. 3 . . . . ) . schwankungsbereich einbinden, sind Materialien zu wahlen, von denen keine Gefahr einer Zink-
- Kein Dung"er- und Pflanzenschutzm|tteI-E|nsatz sowie keine mechanische Unkrautbekampfung auswaschung oder anderer schadlicher Stoffeintrage ausgeht (z.B. Magnelisbeschichtung).
auf den Bluh- und Brachestreifen. . . . . .
. . . . . . ) - Die Oberflachenreinigung der Photovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss von
- Keine Mahd, keine Bo_denbea.rbel.tung Wahrend_der Brutzgt vqn Anfang Mar.z bis Ende A.ug.ust. grundwasserschadigenden Chemikalien erfolgen.
i He"rs_tellung der Funk_tlons_féhlgkelt der“BIUhsFrelfen durch jahrliche Pflege mit Pflegeschnitt im - Interne Erschlielungswege sind in unbefestigter und begriinter Weise auszufiihren, ausgenom-
Frahjahr vor Brutbeginn bls“Anfan_g Mérz, kein Mulcherl. o men die Wege und Zufahrten unter C 6.
- Erhaltung von Brache / BIuhstrgn‘en a_1uf dg_rs_elben_ Flache fur_mlndestgns 2 Jahre (da”?Ch_ Bo- - Es sind nur Energiespeicher mit automatisierter Loschvorrichtung zuléssig, die keine was-
denbearbeitung und Neuansaat i.d.R. im Frihjahr bis Ende Mai) oder Flachenwechsel. Bei einem ser- oder schaumhaltigen Loschmittel verwenden.
Sonstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens Hinweise
; 8§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB
A. Festsetzungen durch Planzeichen ( ) 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken N
; Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstande gem. Art 47 u. 48 AGBGB ein-
. 1. Gestaltung / Anordnung der Modultische - . - : . .. .
1. Art der baulichen Nutzung Es sind agsschlieBIichgreflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, zuléssig. Die Modultische sind zuhalten: Geholze tUber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume 4,0 m \]
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVvO) in parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,0 m zwischen den Abstand von der Grenze | RiNgst,
Sonstiges Sondergebiet Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragt im Mittel 2. Denkmalpflege -1~ Dippenricht S, 6o
Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freiflichenanlage” 0,8m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 3 m breiter Freistreifen einzuhalten. Eine sattel- Archaologische Bodendenkmaler genieRen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und 4*;:\-”&
dachformige Anordnung der Module in Ost-West-Richtung ist nicht zulassig. Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hinge- - Berngau %o
2 Gestaltung von Gebauden wiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche Funde nach dem e,”nm%ﬁ"
2. MaR der baulichen Nutzung Gebaude sind mit Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. AuRenwénde sind auch in BayDSchG unverzlglich dem Bay. Landesamt fur Denkmalpflege gemeldet werden missen. ailershofen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zulassig. 3. Bodenschutz =
06 Grundflchenzahl (GRZ) 3. Einfriedungen Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke und Wolfsricht i
’ Einfriedungen sind dem natiirlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfiihrung Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 auszufiihren (vgl. § 6 i.V.m. § 4 Abs. 5 BBodSchV). Neuricht
(Maschendraht, Drahtgitter, Stabmattenzaun) bis zu einer Héhe von 2,5 m tber Oberkante Gelande zu- Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, .
) ) ) ) lassig. Die Zaune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelande und die auf eine schéadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Boden- [
3. Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache Zaununterkante von 20 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzulassig. schutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 L__“'=;
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ] BayBodSchG).
4, Hohenentwicklung und Gestaltung /
=== Baugrenze Gelandeveranderungen sind insoweit zulassig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der Anlage 4. Ruckbauverpflichtung /
unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der Anschluss an Der Ruckbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am abschlie-
das vorhandene Gelénde der Nachbargrundstiicke ist ibergangslos herzustellen Benden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriinglichen Boden- / Rackershiihl
4. Verkehrsflichen . struktur werden Uber einen Durchfiihrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Gemeinde verbindlich .
S. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaftliche Nutzung mit Ackerbau {
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengréRe von 4 m2 zulassig. Werbeanlagen und AuRenbe- vorgesehen. /
. N leuchtungen sind unzulassig. f Mittalricht
Private Verkehrsflache (Zufahrt) ? _ g 5. Beriicksichtigung landwirtschaftlicher Belange I"I MG T
6. ZL_Jfahrten unoll. befes:.ugte Flachen . . . . Die durch die ordnungsgemafe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der Nachbar-
D_|e Ge__samtfla((:)he fur Zufahrten ynd lgefestlgen Iflachen zum Sondergeblgt und |r_1nerhalb des Sonderge- flachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden.
. . . . b_|ets dur.fen 2 /° d(_er So_ndergebletsfle_tche nicht tberschreiten. Zur Bef_estlg.gng sind nur wassgrdurf;hlas- Durch Maschinen mit rotierenden Werkzeugen (Mahwerke, Heuwerbegerate, Hacksler, Frasen, Eggen 7
5. Flachen oder MaBnahmen fiir Bepflanzungen sowie zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sige Belage zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch Ausgleichsflachen und Mulchgerate) kann es auch bei ordnungsgemaRem Einsatz der Gerate zu Stein- und/oder Werkzeug- o8 N\
von Boden, Natur und Landschaft darf pro Zufahrt 10m hicht tberschreiten. ) . . schlag kommen, wodurch Solarmodule beschadigt werden kénnten. =
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Unmittelbare Zugange oder Zufahren aus dem Geltungsbereich zur Staatsstrafle ST 2238 sind nicht zu- Beim Bau der Solaranlage ist darauf zu achten, dass keine Drainagen (bzw. jegliche Formen von boden-
Fooog lassig. verbessernden MaRnahmen) beschadigt werden, die benachbarte oder dahinterliegende Grundstiicke —
L 9 Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache entwassern. Bei Schaden sind diese durch den Vorhabentrager zu beseitigen S 7 i
B Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen miissen auch wahrend der Bauphase und nach Fertigstel- -
@ Anpflanzen von Strauchern lung der Anlage gewabhrleistet bleiben bzw. sichergestellt werden. Vor allem ist sicherzu-stellen, dass die Kittenhausan [ el —
vorhandenen landwirtschaftlichen Wege erhalten bleiben und in ausreichender Breite auch genutzt wer- © Bayerische Vermessungsverwaltung
CEF-Flache den konnen. Die Flurwege werden von den angrenzenden Landwirten genutzt und befinden sich aktuell in
6. Sonstige Planzeichen FI.Nr. 190, Gmkg. Rockersbiihl (5_000 m2 TF) einem guten Zustand, dieser ist auch wahrend der Bauphase zu erhalten bzw. wiederherzustellen.
= — 6. Brandschutz
.. . . z Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095 mit Leitungsfuhrung zwischen Wechselrichter und
D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu tibergeben (3-fach N
‘ gedruckt, digital als PDF). Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft erreichbare Kontaktadres- Vorhabentréger:
E: N Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone) se des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehrschliisseldepot anzuordnen, um ei- .
9 9 ’ 9 ne gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. SRE Bau und Betriebs GmbH & Co. KG
—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 7. Freileitung Kreichwichstralle 5, 92342 Freystadt
Der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leiterseile ist zu dulden. Dies gilt auch bei einer Anpas- -
sung/Erneuerung von Masten, die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes G B
. . bedingen und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen. Weiterhin sind witte- e m e I n e e rn g a u
Hinweise rungs- und naturbedingte Schaden durch die Leiterseile zu dulden.
202 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) 8.  Auflagen und Hinweise der Deutschen Bahn AG und des Eisenbahn-Bundesamtes Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Gru nordnungsplan
Die Auflagen und Hinweise der Deutschen Bahn AG geméanR deren Stellungnahmen vom 11.02.2026 und . .
““““ 110 kV-Bahnstromleitung Nr. 400 Abzw. - Uw Mérlach (oberirdisch) mit Maststandorten und 27.05.2026 und des Eisenbahn-Bundesamtes gemaf deren Stellungnahme vom 10.06.2026 zur 110- sowie Vorhaben- und Erschheﬂungsplan
j‘?_—_’_ Schutzsstreifen (bei der Bahnstromleitung mit inren dazugehérigen Maststandorten handelt es sich kV-Bahnstromleitung inkl. Schutzstreifen sind zu berlcksichtigen, diese sind als Anlage zur Begriindung B} .
um Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes, welche dem eisenbahnrechtlichen beigelegt. "SO P hotovoltalk H asenacke r"
Eacgp:anungsvorbehalt nar?g %; %Abs. 1 ?Ilgemhigesgés)enbtahlpgese)tz (AEG) sowie dem 9. Grundwasserschutz
achplanungsvorrang nac augeseizbuc au unteriiegen Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Verordnung iber Anlagen zum Umgang mit ] ] o
wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwSV), die Technische Re- malstab: 1:2.000 bearbeitet: gb Ilb/cz
. . . . el wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die allgemein anerkannten Regeln der Technik sowie die Best- -
. Biotope It. amtl. Kartierung LfU mit Nummer (auBerhalb des Geltungsbereiches) igmmungen %es Wasserhaushaltégesetges (WH%) zu beachten. : datum: 22.07.2026 erganzt:
Bei der Aufstellung und Betrieb der Batteriespeicher ist das Merkblatt ,Umgang mit Lithium-lonen-
Wiesenbriiterkulisse - Kiebitz (nachrichtliche Ubernahme LfU 2025) ?‘”S@?P (LtI)B) r;]etlch der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen T E A M 4 Landschaftsarchitekten
w zu beachten.
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